BURMISTRZ PONIECA I
ul. Rynek 24
64-125 Poniec

Poniec, 28 maja 2021 r.

GP 6730.8.2021

DECYZJA

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art. 64 ust.
| ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735
ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.02.2021 r. (data wptywu 03.02.2021 r.)

PVE 142 Sp. z o.0.,
ul. Grunwaldzka 4/10
85-236 Bydgoszcz

ustalam
warunki zabudowy
lokalizacja — obreb Zytowiecko, dz. ozn. nr geod. 68, 81/58, 81/59, 81/60, 81/78,
dla inwestycji obejmujacej:

Budowe farmy elektrowni fotowoltaicznych o mocy do 7 MW (z mozliwoscia realizacji w etapach o faczne;j

mocy nie przekraczajacej TMW) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna.

1. Warunki zabudowy i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisoéw odrebnych, w tym migdzy innymi:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie warunkéw technicznych,

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1065);

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2020 r.,

poz. 282 ze zm.);

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. . Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zm.);

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161

ze zm.);

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze

zm.).

w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla:

obiekt - elektrownia fotowoltaiczna:

usytuowanie — zgodnie z zatgcznikiem graficznym Nr | do decyzji w skali 1:2000,

zespol obiektéw infrastruktury technicznej tworzacych Farme elektrowni fotowoltaicznej,
zajmujacy facznie obszar maksymalnie do 5,20 ha,

moc elektrowni fotowoltaicznej — maksymalnie do 7,00 MW

wysokos¢ zespotéw paneli — do 5,00 m, panele fotowoltaiczne zamontowane do stojakow —
konstrukcja wsporczej, posadowiona bezposrednio na gruncie.

obiekt — prefabrykowany kontener stacji transformatorowej — max 7 szt..

wysokos¢ catkowita — do 4,00 m,
szerokos¢ zewnetrzna — do 7,00 m,
dtugoé¢ zewnetrzna — do 7,00 m,
geometria dachu — dach plaski.

b) w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej:

Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska:

realizacja planowanego zamierzenia nie bedzie miala negatywnego wplywu na stan srodowiska
i nie nalezy do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z Rozporzadzeniem



w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko ( Dz. U. z 2019 r., poz.
1839).

inwestycj¢ zrealizowa¢ zgodnie z decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢
przedsigwzigcia ~ wydang  przez Burmistrza  Ponieca znak: R0OS.6220.13.2020
z dnia 20.01.2021r.

Uwarunkowania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

planowana inwestycja jest polozona na obszarze zespolu stanowisk archeologicznych — Karta
Zespohu stanowisk Archeologicznych nr 16 numer obszaru AZP: 65-27, 65-28 wedlug gminnej
ewidencji zabytkow archeologicznych.

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostgpnos¢ komunikacyjna — nie dotyczy (zgodnie z art. 61, ust. 3, Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) — obszar inwestycji przylega do drogi gminne;j
dz. ozn. Nr ewid 66 oraz do drogi wewngtrznej wiasnosci gminy Poniec dz. nr ewid. 330, 79, obrgb
Zytowiecko.

zapotrzebowanie na wodg¢ — brak zapotrzebowania,

uzyskanie  warunkéw  przylaczenia  projektowanej farmy  fotowoltaicznej do  sieci
elektroenergetycznej bedzie mozliwe po uzyskaniu decyzji o warunkach zabudowy

obiekty kubaturowe begda zasilane poprzez instalacj¢ fotowoltaiczna

zapotrzebowanie na energi¢ gazowa — nie dotyczy,

sposéb odprowadzania sciekow — nie dotyczy,

sposob unieszkodliwiania odpadéw — nie dotyczy,

sposob odprowadzenia wod opadowych — powierzchniowo po terenie nieutwardzonym dzialtki.

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

zabudowa i zagospodarowanie dziatki nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publicznej dla innych
dziatek,

zabudowa i zagospodarowanie dziatlki nie moze ograniczaé korzystania z wody, energii
elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tacznosci dla obiektow zlokalizowanych na innych dziatkach,
zabudowa 1 zagospodarowanie dzialki nie moze ogranicza¢ dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (0sob trzecich),

w projekcie technicznym nalezy zastosowac takie rozwiazania, aby nie wnosi¢ dodatkowych
ucigzliwosci na tereny sasiadujace, w zakresie zanieczyszczenia, powietrza, halasu, wibracji,
zaklocen elektrycznych i promieniowania,

realizacja inwestycji nie moze zanieczyszczac¢ gleby i wody, oraz zmieniaé¢ stosunkéw wodnych
na sasiednich dziatkach osob trzecich,

gdy realizacja inwestycji moze powodowaé ograniczenia w zagospodarowaniu lub uzytkowaniu
sasiednich terenéw — nalezy dokona¢ odpowiednich uzgodnien z ich wiascicielami,

wejscie na teren sasiedni wymaga porozumienia z jego dysponentami, uporzadkowania
i przywrocenia poprzednich waloréw gruntow,

na etapie projektowania, realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy uwzglednic¢ calos¢ warunkéw
wynikajacych z przeprowadzonych uzgodnien oraz zapewni¢ ochrong o0séb trzecich.

z uwagi na wystgpowanie urzadzen melioracji wodnych, Inwestor zobowigzany jest wykonaé
inwestycj¢ w sposob zapewniajacy zachowanie sprawnosci uzytkowej tych urzadzen, a w
przypadku ich uszkodzenia, przywrdci¢ temu systemowi wodnemu wiasciwe dziatanie. Jezeli
urzadzenia te sa objete dzialalnoscig spotki wodnej — lokalizacje inwestycji na etapie
projektowania nalezy uzgodnié z tg spotka.

W przypadku zagospodarowania wod opadowych za pomoca urzadzen wodnych, Inwestor
zobowiazany jest do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w mys$l art. 389 pkt 6 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 310 ze zm.) na wykonanie urzadzen
wodnych stuzacych do odprowadzania wod opadowych (np. studnia chlonna, wylot),



e) wymagania wynikajace z przepisow odrebnych:
— nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego, przepisami szczegélowymi
i Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow od innych obiektéw budowlanych
i terenéw (w szczegolnoscei od terenow lesnych) oraz od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie
ww. odleglosci z wlascicielami sieci,
— dalsza realizacja przedmiotowego zamierzenia zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne opinie i uzgodnienia.

Projekt decyzji uzgodniono z:

— Starostwem Powiatowym w Gostyniu, Wydzialem Geodezji, Kartografii, Katastru i Gospodarki
Nieruchomos$ciami,

Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, Delegatura w Lesznie,

Zarzadem Zlewni w Lesznie Postanowieniem z dnia 10.05.2021 r., znak: WR.ZPU.2.522.827.2021 KR,

. Granice terenu objg¢tego decyzja o warunkach zabudowy oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 2000 stanowiacej zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

5]

Uzasadnienie

Z wnioskiem z dnia 1 lutego 2021 r. (data wptywu 03.02.2021r.) wystapit PVE 142 Sp. z o.0., ul.
Grunwaldzka 4/10,85-236 Bydgoszcz w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla budowy farmy
fotowoltaicznej o mocy do 7 MW (z mozliwoscig realizacji w etapach o tacznej mocy nie przekraczajacej
TMW) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dz. ewid. 68, 81/58, 81/59, 81/60, 81/78 w obrebie
Zytowiecko.

Pismem z dnia 08.02.2021 r. Burmistrz Ponieca wzywa o uzupetnienie danych zawartych we wniosku
o przediozenie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewzigcia.

W dniu 03.03.2021 r. do Urzg¢du Miejskiego w Poniecu wplyngto pismo, w ktérym Inwestor uzupetnit
wniosek przekazujac decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla wnioskowanego przedsiewzigcia.

Whiosek zawieral wszystkie niezbgdne elementy, ktére zostaty okreslone w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczgeiu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla w/w inwestycji
pismem Burmistrza Ponieca z dnia 05.03.2021 r., znak: GP. 6730.8.2021. W dniu 16.03.2021 r. do Urzedu
Miejskiego w Poniecu wplynglo pismo, w ktérym Inwestor wnosi o korekte wniosku o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy z dnia 01.02.2021 r., w zakresie nazwy inwestycji.

W sytuacji, gdy organem odpowiednim do uzgodnienia jest organ wiasciwy do wydania decyzji
o warunkach zabudowy, uzgodnienie nie przybiera formy odrgbnego postanowienia, jednakze stanowisko
w tej kwestii znajduje odzwierciedlenie w uzasadnieniu decyzji. Wobec tego, organ stwierdza, iz istniejace
uzbrojenie terenu z jego dostgpnoscia komunikacyjna jest wystarczajace dla planowanego przedsigwzigcia.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrebnych przeszkéd do wydania
decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi na przeszkodzie stan faktyczny
i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Wobec powyzszego postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie
z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktérej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.

Pismem z dnia 13.05.2021 r. strony postgpowania zostaty zawiadomione o mozliwosci zapoznania sig¢
z zebranymi materiatami w sprawie. Do dnia wydania decyzji nie wptyngly zadne uwagi czy opinie.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4 u.p.z.p, sporzadzita
mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkéw, wpisana na listg Polskiej Izby Urbanistow Zachodnia
Okregowa Izba Urbanistow z/s we Wroctawiu Zaswiadczenie Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia 8 sierpnia
2014 r.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.



Pouczenie

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Ponieca w terminie 14 dni od dnia odbioru decyzji.
Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotfania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja
staje sig ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Zalgcznik graficzny Nr 1 w skali 1 : 2000.
2. Zalgeznik Nr 2 - Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych

z przepisow odr¢bnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewidujg si¢ realizacje inwestycji.

Otrzymuja za dowodem doreczenia:

1. PVE 142 Sp. z 0.0. ul. Grunwaldzka 4/10, 85-236 Bydgoszcz

adres do korespondencji ul. Bydgoska 20, Lisi Ogon 86-065 Lochowo
2. pozostale strony postgpowania administracyjnego wg rozdzielnika
3. a/a




