|. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY.

Celem wszelkich dziatan planistycznych jest stworzenie warunkéw dla zaspokojenia szeroko

rozumianych potrzeb biezacych i przysztych pokolen. Jedna z podstawowych potrzeb cztowieka jest
dazenie do stalego podnoszenia jakosci zycia, zarowno wilasnego jak i przysztych pokolen. Brak
perspektyw poprawy jest zawsze odbierany jako w najwyzszym stopniu deprymujacy - jako utrata
sensu zycia i to niezaleznie od poziomu aktualnego.
Kryterium oceny jako$ci zycia dotyczy wigc nie tylko poziomu materialnego, ale tez jakosci
srodowiska, tadu przestrzennego, mozliwosci spedzania wolnego czasu, bezpieczenstwa, dostgpnosci
ustug czyli aprobowanego otoczenia, w ktorym cztowiek mieszka, pracuje i wypoczywa. Potrzeba
przebywania w atrakcyjnym, zdrowym i bezpiecznym srodowisku jest tak samo wazna jak potrzeba
wzrostu materialnego poziomu zycia.

Celem nadrzednym w zagospodarowaniu miasta i gminy jest wigc zapewnienie wlasciwego
poziomu zycia (komfortu) ich mieszkancom poprzez osiagnigcie wysokich parametrow jakosciowych
zagospodarowania, przestrzennych i §rodowiskowych, zapewnienie rownorzednego dostgpu do ustug,
sieci infrastruktury technicznej oraz systemu komunikacyjnego wszystkim mieszkancom.

Cel nadrzedny zostanie osiagnigty poprzez realizacje¢ roznych celéw szczegodtowych:

=> zapewnienie tadu ekologicznego i przestrzennego zgodnie z wymaganiami ochrony przyrody i
krajobrazu oraz zgodnie z obiektywnymi uwarunkowaniami i predyspozycjami,

=> zapewnienie ciaglosci funkcjonowania S$rodowiska we wzglednej réwnowadze przy
respektowaniu intereséw bytowych spotecznosci lokalnej;

=> rozw0j nowoczesnych dziedzin gospodarki, rolnictwa ekologicznego, proekologicznej
dziatalnosci produkcyjnej, a takze ekoturystyki i agroturystyki w oparciu o istniejace zasoby i
walory $rodowiska oraz potencjal spoteczny i gospodarczy,

=> rozwoj budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i czynszowego

=> rozwdj ustug bytowych, podstawowych (spotecznych i komunalnych), szczegdlnie nauki,
kultury, ochrony zdrowia i rekreaciji,

=> zapewnienie ochrony obiektow zabytkowych, ochrona krajobrazu kulturowego, harmonijne
ksztattowanie nowej zabudowy, dostosowanej do skali i charakteru zabudowy istniejacej oraz
uksztattowanych historycznie struktur przestrzennych.

=> rozw0j terendw dziatalno$ci gospodarcze;j:

* terenow ustug dla rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego
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* terenow innych ustug komercyjnych i funkcji produkcyjnych nieuciazliwych pozarolniczych
* terenéw o funkcji turystyczno-wypoczynkowej
=> przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw rolnych w kierunku zwigkszania areatu i
gospodarstw efektywnych
=> rozw0j komunikacji drogowej, standardow i powiazan drogowych, komunikacji zbiorowej,
=> rozwd¢j infrastruktury technicznej,

=> zwigkszenie aktywnosci gminy na zewnatrz, dziatania promocyjne.

2. FUNKCJE MIASTA | GMINY.

Wiodacymi funkcjami gminy i miasta Poniec sa funkcje rolnicze i produkcyjno-ustugowe,
zwlaszcza zwiazane z rolnictwem, oraz funkcje ekologiczno-ochronne turystyczno-wypoczynkowe w
rejonie dolin rzecznych i wsi Dzieczyna. W miescie Poniecu ponadto nastapi¢ powinien rozwdj
funkcji ustugowych (ochrony zdrowia, oswiaty, kultury, administracyjne, sportu i rekreacji) celem
zapewnienia wysokiego poziomu i szerokiego zakresu ustug dla mieszkancoOw miasta i gminy oraz
funkcji mieszkaniowych i nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej ustugowo-produkcyjnej dla
zapewnienia miejsc pracy i podnoszenia dobrobytu mieszkancow.

Przez nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza rozumie si¢ dzialalno$¢ nie zanieczyszczajaca
powietrza, wody, powierzchni ziemi, niec powodujacej hatasu, wibracji, nie generujacej znacznego
ruchu samochodowego, nie naruszajacej interesow o0sOb trzecich oraz nie wymagajacej
wielkogabarytowych budynkow, obcych w krajobrazie miasta i gminy Poniec.

Funkcja rolnicza to tradycyjna funkcja przestrzeni wiejskiej. Mimo wysokiego poziomu
gospodarki rolnej w gminie, dla jej dalszego rozwoju potrzebne sa przeksztalcenia w kierunku
rolnictwa nowej generacji, tj. duzych, samodzielnych gospodarstw rodzinnych, rolnictwa
ekologicznego dla produkcji zdrowej zywnos$ci i wprowadzania nowych upraw dla zaspokojenia
rynku krajowego i zagranicznego.

Funkcja turystyczno-wypoczynkowa jest tu funkcja o znaczeniu lokalnym. Oparta jest na walorach i
zasobach $rodowiska przyrodniczego ksztattowanego na terenach poeksploatacyjnych w Dzigczynie.

Turystyka i wypoczynek maja szansg¢ dalszego rozwoju polegajacego pod warunkiem wzrostu
ilosciowego oraz wysokiej jakosci $wiadczonych ushug. Sprzyja¢ temu powinny dzialania na rzecz
utrzymania i wzbogacania wagrow $rodowiska i krajobrazu oraz zapewnienie wysokiego standardu

projektowanych osrodkéw wypoczynkowych, pensjonatéw, obiektow obstugi ruchu turystycznego.
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3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KULTUROWEGO.

3.1. Obszary objete ochrong lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow

szczegolnych.

W granicach gminy Poniec istnieja obszary i obiekty, ktore objgte sa ochrona na podstawie
ustawy o ochronie przyrody, ustawy o ochronie i ksztattowaniu §rodowiska, ustawy o lasach. Sa to:
* pomniki przyrody
* lasy grupy I ochronne - ostoje zwierzyny
Ochrona terené6w lesnych polega na ich zachowaniu, celem pelnienia funkcji, do jakich sa

przeznaczone, a pomnikoéw przyrody na ich zachowaniu oraz objeciu opieka konserwatorska.
3.2. Ochrona zasobéw $rodowiska kulturowego.

Atrakcyjne kulturowo zespoty nalezy traktowac jako strefy §cistej ochrony waloréw kulturowych. W
zaleznosci od rodzaju i wartosci istniejacych walorow, wyznacza sig¢ strefy ochrony konserwatorskiej:

A. - §cistej ochrony konserwatorskiej

B. - ochrony konserwatorskiej

E. - ochrony ekspozycji i atrakcyjnych powiazan przyrodniczo-kulturowych w krajobrazie,

W. - ochrony archeologicznej

Poszczeg6lnym strefom wiasciwe sa odrebne kryteria ochrony obiektow zabytkowych.
Przynaleznos¢ poszczegolnych obiektow i terendw do danej strefy podano w rozdziale 4 (cz. I -
Uwarunkowania rozwoju).
Nalezy bezwzglednie zachowac obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow i objete strefa

"A" ochrony konserwatorskiej. W strefie "A" wszelkie dziatania inwestycyjne, nadbudowy,
przebudowy, rozbudowy, zmiany gabarytéw oraz inne zmiany w architekturze wymagaja uzgodnien z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapach koncepcji i projektu.
Dla obszaréw objetych strefami "A" 1 "B" nalezy zachowac:
* historyczny uktad przestrzenny, w tym zachowanie podzialu terenu na ulice, place, kwartaty

urbanistyczne oraz podziatow poszczegdlnych blokdéw urbanistycznych na dziatki
+ gabaryty zabudowy
» symetryczne dachy
+ tradycyjne materiaty $cian i pokry¢ dachowych
 tradycyjne podziaty architektoniczne elewacji

Strefa E nalezy obejmuje si¢ wigkszo$¢ zatozen rezydencjonalnych i zespolow sakralnych na terenie
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gminy. W strefie tej i w linii osi widokowych nie nalezy lokalizowa¢ obiektow, ktore moga stac si¢
dominantg architektoniczna.

Scistej ochronie konserwatorskiej podlegaja takze cmentarze, tzw. :"mata architektura™ krzyze,
kapliczki przydrozne, historyczne nawierzchnie, studnie, mury, bramy itp. Na terenie Scistej strefy
ochrony archeologicznej obejmujacej stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
obowiazuje zakaz prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych.

W pozostatych strefach W - ochrony archeologicznej (zidentyfikowanych wazniejszych stanowisk
archeologicznych) oraz w strefach eksploracji archeologicznej, jakiekolwiek prace inwestycyjne i
budowlane powinny odbywac¢ si¢ w porozumieniu ze shuzbami archeologicznymi.

Czg$¢ zespolow 1 obiektow wymaga interwencji w postaci przeprowadzania praC remontowo
konserwatorskich oraz odpowiedniego uzytkowania.

Dotyczy to zespotow patacowo-parkowych w Sarbinowie i Lece Wielkiej.

Ponadto dla miasta Ponieca i dla zespotu palacowo-parkowego w Lece Wielkiej wymagane sa

specjalistyczne opracowania historyczno — urbanistyczno - konserwatorskie.

3.3. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Poniec.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Ze wzgledu na potozenie terendw wskazanych pod lokalizacje: 1.sitowni wiatrowych, 2.zbiornika
retencyjnego oraz 3.zabudowy techniczno — produkcyjnej w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z konserwatorem
zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji. Prace ziemne nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, a w przypadku zagrozenia obiektow archeologicznych i

nawarstwien kulturowych przeprowadzi¢ badania wykopaliskowe.

Obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ,4” zlokalizowany w Poniecu - teren
zabudowy techniczno - produkcyjnej, potozony jest w czesci na terenie grodziska z okresu wczesnego
sredniowiecza Poniec st. 1 AZP 66-26/24 wpisane do rejestru zabytkéw decyzja 291/A z dnia
15.10.1968 oraz towarzyszacej mu osady AZP 66-26 i AZP66-26/26. Dziatalno$¢ inwestycyjna

mozliwa po uzyskaniu uzgodnienia konserwatora zabytkow.

Na obszarze oznaczonym na rysunku zmiany studium symbolem ,,5” - teren zabudowy techniczno -
produkcyjnej, zlokalizowane sa stanowiska archeologiczne AZP 66-26/29, AZP 66-26/30 i AZP 66-
26/32. Dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa po uzyskaniu uzgodnienia konserwatora zabytkéw. W

przypadku zagrozenia obiektow archeologicznych i1 nawarstwien kulturowych - przeprowadzié¢
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badania wykopaliskowe.

Obszar objety zmiang studium oznaczony symbolem nr ,,1” — orientacyjne obszary lokalizacji sitowni
wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng, zlokalizowany jest w rejonie miejscowosci: Drzewce,
Rokosowo, Teodozowo, Zytowiecko, Grodzisko, Maciejewo, Leka Mala, Franciszkowo i Czarkowo.
W wymienionych miejscowosciach znajduja si¢ zespoty zabytkowej zabudowy, cennej z uwagi na
posiadane walory historyczne oraz artystyczno — architektoniczne. Ze wzglgdu na zachowanie
historycznego krajobrazu kulturowego miejscowosci ustala si¢ zachowanie wlasciwej strefy

ekspozycji, wolnej od lokalizacji wielkogabarytowych obiektow.

3.4. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Poniec.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

W odniesieniu do obszarow - terendow zabudowy techniczno — produkcyjnej obowiazuja nastepujace
ustalenia:

e Obszar przylegajacy do linii torow kolejowych oraz czg¢s¢ terenu przylegajacego do drogi
z Janiszewa znajduja si¢ na przedpolu panoramy miasta Ponieca — obszarze objetym
ochrona widokowa na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkow zespotu
budowlanego i zalozenia urbanistycznego miasta Poniec (nr rej.: 1181/A z dnia 11 maja
1991r.). Na terenie objetym ochrona widokowa panoramy miasta Poniec zabrania sig¢
lokalizacji obiektow wielkogabarytowych, masztow telefonii komérkowej oraz sitowni
wiatrowych;

e Wskazane obszary nalezy objac strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

- przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej ruchome i nieruchome zabytki archeologiczne stanOowiace
swiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji.

W odniesieniu do obszaro6w — terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

e Wskazany obszar znajduje si¢ na przedpolu panoramy miasta Ponieca — obszarze
objetym ochrona widokowa na mocy decyzji w sprawie wpisania do rejestru zabytkow
zespotu budowlanego i zalozenia urbanistycznego miasta Poniec (nr rej.: 1181/A z dnia
11 maja 1991r.),
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- nowa zabudowa powinna by¢ ksztaltowana w nawiazaniu do regionalnej,

tradycyjnej specyfiki budowlanej — odpowiednio wkomponowana w historyczne

otoczenie i krajobraz, wykonana w materiale tradycyjnym, jednokondygnacyjna, z

uzytkowym poddaszem, nakryta symetrycznym dachem dwuspadowym lub

wielospadowym o pokryciu z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego, w

kolorze ceglastoczerwonym,

- rowniez wystroj elewacji powinien nawiazywac do tradycyjnych rozwiazan

- teren nalezy objaé strefa ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej obowiazuja

zasady ochrony podane w pkt 1.

W odniesieniu do obszarow — terenéw parku dworskiego obowiazuja nastepujace ustalenia:

Park dworski w Drzewcach objety jest ochrona konserwatorska w formie wpisu do
rejestru zabytkow (nr rej.: 284/Wlkp/A, dec. Z 16.12.1974r.),

- ochrona obejmuje sig:

rozplanowanie wraz z rzezba terenu,
zespot roslinny (ich rodzaj, wielkos¢, rozmieszczenie),
wody ruchome i stojace,

mala architekture,

- zasady ochrony:

utrzymanie parku we wlasciwym stanie rozumiane jako dziatanie ciagle
polegajace na statej pielegnacji i uporzadkowaniu terenu parku,

zaleca si¢ punktowa wymiang elementow ro$linnych majaca na celu
odnowienie parku,

zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem matej architektury,
nied copuszczalne jest wprowadzenie infrastruktury mogacej wplywaé na
zmiang $rodowiska fizycznego, ekologicznego tego terenu,

wszelkie inwestycje na terenie parku wpisanego do rejestru zabytkow

wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkow;

- wskazany obszar znajduje si¢ na terenie ogrodéw dworskich — zaleca sie

utrzymanie funkcji, ewentualne wprowadzenie niskiej roslinnosci,

stanowiacej przedpole dla wiasciwej ekspozycji roslinnosci parkowej.

W odniesieniu do obszarow — tereny sportu i rekreacji obowiazuja nastgpujace ustalenia:

Ze wzgledu na sasiedztwo lub niedalekie potozenie obiektéw wpisanych do rejestru

zabytkow lub ujetych w ewidencji zabytkow zaleca si¢ ksztaltowanie ewentualnych

obiektow architektonicznych w poszanowaniu historycznego otoczenia, pod wzgledem

formy i gabarytow (zasady ksztaltowania nowej zabudowy wymieniono w pkt 2),

Tereny nalezy obja¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, w ktorej obowiazuja zasady

ochrony podane w pkt 1.
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3.5. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Poniec.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

W odniesieniu do obszaréw - terenéw zabudowy ushugowo-rekreacyjnej z prawem wprowadzenia
zabudowy mieszkaniowej (oznaczonych w zmianie studium numerem 1), obowiazuja nast¢pujace

ustalenia:
e Obszar (teren folwarku Wydawy) znajduje sie w granicach zespotu budowlanego i
zatozenia urbanistycznego miasta Poniec, wpisanego do rejestru zabytkow (nr rejestru

1181/A).

Obszary oznaczone na rysunku zmiany studium numerami I, 111 1V:
e  Nalezy obja¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej,

- przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej ,,W” sa
znajdujace si¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne,

- wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze powinny by¢ uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okre§li warunki dopuszczajace do realizacji
inwestycji.

Na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz przewidzianych do ujecia w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw nalezy dostosowac do zasad ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Wszelkie dziatania w zabytkach wpisanych do rejestru zabytkdéw wymagaja pozwolenia (w drodze
decyzji administracyjnej) wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Dzialania w obiektach objetych
ewidencja wojewoddzka nie moga prowadzi¢ do ich zniszczenia badZz uszkodzenia i wymagaja

uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3.6. Ksztaltowanie systemu ekologicznego miasta i gminy.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to doliny: Rowu Polskiego, Rowu
Czarkowskiego i Mastowki, strefy wododziatowe oraz lasy, taki, obszary rolne i zainwestowane.
Najwazniejsza role dla wlasciwego funkcjonowania i zachowania réwnowagi przyrodniczej petnia
wszystkie powierzchnie naturalne - srodowiskotworcze, a wige lasy, wody, torfowiska, bagna, taki,
tereny zadrzewione.

Na zachowanie i ochrong dolin rzecznych oraz czysto§¢ wod gmina ma niewielki wptyw z uwagi na
to, ze znajduja si¢ tu $rodkowe odcinki ciekow, ktore zanieczyszczane sa juz wczesniej poza

granicami gminy, od strony wschodniej i pétnocno-wschodniej. W Studium zaktada si¢ dziatania w
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zakresie nalezacym do gminy, majace na celu ochrong rzek i ich dolin (uporzadkowanie gospodarki
wodno-$ciekowej, ochrona przeciwpowodziowa, wprowadzanie zadrzewien i zalesien, ograniczenie
zabudowy). System ekologiczny gminy Jako jedno z podstawowych uwarunkowan rozwoju stanowit
podstawg dla okreslenia kierunkow ochrony $rodowiska oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej.
Kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego nawiazuja do wytycznych ze Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze wynikaja z woli 1 aspiracji gminy w zakresie
ksztattowania fadu ekologicznego i przestrzennego.
Kierunki ochrony i ksztattowania srodowiska sa r6znego rodzaju:
1. Kierunek ochrony srodowiska - konserwatorsko-pielegnacyjny (zachowawczy) i sanacyjny - w
odniesieniu do parkéw podworskich, zieleni le$nej, parkowej, pomnikow przyrody,
2. Kierunek ochrony i ksztattowania $srodowiska o charakterze kreatywnym:
¢ wprowadzanie zielonych ciagdéw jako tacznikow ekologicznych
¢ budowa zbiornika retencyjnego i innych obiektow "malej retencji"
¢ uzupehnianie zieleni w obszarach zurbanizowanych, szczegolnie parkowej i przyulicznej
¢ racjonalizacja wykorzystania i zagospodarowania zasobow wodnych
¢ racjonalizacja wydobywania i uzytkowania zasobow kopalin
rekultywacja terenéow poeksploatacyjnych w kierunku budowy zbiornikéw wodnych oraz
wprowadzania zalesien.
3. Kierunek ochrony i ksztaltowania srodowiska w dziataniach inwestycyjnych i przestrzennych
(zagospodarowanie przestrzenne) wprowadzajacy:
& ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym jak:
=> okreslenie wymaganej powierzchni terendw biologicznie czynnych na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, dziatalnosci gospodarczej produkcyjne;j,
=> ograniczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy z uwagi na uwarunkowania
przestrzenno-krajobrazowe
=> ograniczenia wprowadzane zdefiniowana struktura funkcjonalno-przestrzenna, w tym
dazenie do ksztaltowania jednorodnych obszaréw funkcjonalnych, zwlaszcza nie
dopuszczenia do lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustug ponadlokalnych o wysokiej
intensywnosci uzytkowania w obrgbie zabudowy mieszkaniowej
=> ograniczenia intensywnosci zagospodarowania (wielko$¢ dziatek, procent zabudowy)
=> optymalizacja ruchu samochodowego, ograniczenie cigzkiego transportu
samochodowego,
¢ zakazy:

=> lokalizacji obiektéw szkodliwych, mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska oraz
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uciazliwych z wyjatkiem obiektéw gospodarki komunalnej i infrastruktury technicznej,
=> inwestowania na terenach potencjalnie zalewowych
¢ nakazy:
=> wzbogacanie zieleni w okreslonych rejonach,
=> wprowadzenia infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja sanitarna, gaz) rownolegle z
zabudowa,
=> wprowadzania dla celéw grzewczych i technologicznych gazu, ewentualnie oleju
opatowego oraz niekonwencjonalnych zrddel energii. Celem ograniczenia nadmiernej
presji na srodowisko ze strony dzialalno$ci produkcyjnej i gospodarki komunalnej jest
przyjecie strategu likwidacji zanieczyszczen u zrodia:
=> recycling, zamykanie obiegu materialow i surowcéw, odzysk energii, wody, surowcow
ze $ciekow i1 odpadow, gospodarcze wykorzystanie odpadéw zamiast ich odprowadzanie
do $rodowiska (sktadowanie na wysypiskach),
=> neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie $ciekow i gazow odlotowych, neutralizacja
i kompostowanie odpadow statych,
=> preferencja dla dzialalno$ci inwestycyjnej niematerialne;j
Proba ratowania niekorzystnego bilansu wodnego sa zamierzenia uj¢te w programie tzw. matlej
retencji, dotyczace m.in. budowy zbiornikow wodnych. Na lata 1997-2015 ujgta jest budowa
zbiornika retencyjnego na doptywie Rowu Polskiego, miedzy miejscowosciami: Poniec, Wydawy i

#!  Zbiornik Poniec ma mie¢ powierzchni¢ 73 ha, objetos¢ catkowita V= 1.07 min m®,

Zawada
objetos$¢ uzytkowa V- 0.49 min m®. Woda gromadzona w zbiorniku ma by¢ wykorzystywana do
nawodnien, poprawy zaopatrzenia w wode, a takze dla celow rekreacyjnych®. W planach malej
retencji ujeta jest takze budowa niewielkich zbiornikow retencyjnych w miejscowosciach:

"Czarkowo" - na Rowie Czarkowskim - o pow. 0,56 ha, i objetosci V= 0,9 tys. m*; Dzieczyna" - na
Rowie Polskim - 5 ha, 200 tys. m* Leka Mala - na Rowie Czarkowskim -2,34 ha, 35,1 tys. m?;
Szurkowo - na Mastowece - 0,15 ha, 2,25 tys. m°.

Ponadto planuje si¢ realizacj¢ zbiornika “"Lubonia™ na Rowie Lubonskim (w gm. Krzemieniewo) o
pow. 79 ha i objetosci okoto 850 tys.m?, co moze mieé tez znaczenie dla gm. Poniec.

Wyrobiska zwiru w rejonie Dzigczyny, po zakonczeniu eksploatacji stanowi¢ beda zbiorniki wodne.
Nalezy je przystosowaé dla celow uzytkowych: rekreacyjnych (kapielisko) Iub hodowlanych (stawy

rybne). Tereny wyrobisk poza w rejonie Smitowa zrekultywowa¢ mozna w kierunku utworzenia

31 J.Zgrabski, J.Neuman-Zablocki: Program malej retencji do 2015 r. woj. leszczynskie, "BIPROWODMEL" Poznar, Poznan
1997.

2 M.Wujek, M.Novyaczyk: Studium techniczno-ekonomiczne "Regionalny program budowy matych zbiornikéw wodnych w
dorzeczu Goérnej i Srodkowej Odry", Etap I, cz. C-1: "Ogblne koncepcje zbiornikow wodnych". Zbiornik"PONIEC", Biuro
Studiow i Projektow Budownictwa Wodnego, HYDROPROJEKT Sp. z 0.0. Poznan, Poznan 1997.
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stawow rybnych, lub pozostawi¢ do naturalnej sukcesji roslinnosci, stwarzajac mozliwos$¢ pojawienia
si¢ calej gamy gatunkéw pionierskich, a takze zachowujac sprzyjajace warunki dla bytowania
rzadkich i chronionych gatunkow stawonogoéw, ptazow i ptakow.

Szczegolnej ochronie powinien podlega¢ las pomigdzy Sarbinowem a Rokosowem, ktéry z racji
potozenia i funkcji powinien zosta¢ zaadoptowany jako park lesny.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzgdziem do realizacji postulatow ochrony przyrody i
ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu ekologicznego gminy jako waznego
uwarunkowania rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkéw ochrony $rodowiska oraz struktury

funkcjonalno — przestrzennej.

3.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

W obrgbie obszarow podsystemu wodonosnego Kanatu Wonies¢ — Row Polski Q1003 (obszary
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami ,,3”, ,4”, ,,5” i1 ,,6”), w obrgbie obszaru terenu
ochrony posredniej zewngtrznej F=4km? - ujecie wody Drzewce (czg$¢ zachodnia obszaru zmiany
studium oznaczonego symbolem ,,1”), a takze w obrgbie obszaru zasilania uj¢cia ,,Drzewce” (obszary
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami ,,3”, ,4” i ,,6”); w sporzadzanych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego uwzgledni¢ nalezy zakazy 1 nakazy wynikajace z

obowiazujacych wlasciwych decyzji administracyjnych.

Wody nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z
obowiazujacymi przepisami rozwiagzanie gospodarki wodnej, $cickowej oraz gospodarki odpadami z

wykorzystaniem, w miare mozliwos$ci, istniejacych obiektéw infrastruktury technicznej.

Ochrong wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne ograniczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i
do wéd powierzchniowych. Nalezy dazy¢ do wykluczenia indywidualnych sposobow utylizacji
sciekow. Lokalizacji nowych obiektow, nalezy dokonywaé¢ z uwzglednieniem ochrony wod

podziemnych i powierzchniowych.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
Do obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi (wody powodziowe Q1% - woda stuletnia)

ER]

nalezy zaliczy¢ obszary oznaczone na rysunku zmiany studium symbolami ,,3”, .47, ,,5” 1,,6”, rejon

Ponieca.

3.8. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

Obszary objete zmiang studium znajduja si¢ poza terenami wod powierzchniowych. Tereny zmiany
studium w obrebie: Poniec, Drzewce, Rokosowo, Zytowiecko, znajduja sie poza obszarami
zasobowymi Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych oraz poza strefami ochronnymi ujeé wod
podziemnych wymagajacych ochrony. Teren zmiany w obrebie Grodziska lezy w obszarze
(zachodniej granicy zasiggu) zbiornika wodono$nego migdzy morenowego rzeki Kani — obszarze

najwyzszej ochrony ONO.

Obszar — terenow sportu i rekreacji w miejscowosci Grodzisko graniczy z ciekiem wodnym — ,,ROW
CZARKOWSKI”. W sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uwzgledni¢ nalezy zakazy 1 nakazy wynikajace z obowiazujacych wlasciwych decyzji
administracyjnych.

Dla w/w cieku wodnego nalezy uwzgledni¢ obustronny pas konserwacyjny o szerokosci 5,00m od
gornych krawedzi cieku. Na terenie paséw konserwacyjnych zabrania si¢ wykonywania ogrodzen
oraz nasadzen zielenia $rednia i wysoka, natomiast dopuszcza si¢ wykonanie obsiewu mieszanka
traw.

Pasy konserwacyjne wyznaczone winny by¢ dla umozliwienia planowanej w przysztosci regulacji i
odbudowy cieku, co wiaze si¢ roOwniez z konieczno$cia wycinki drzew i krzewdéw w zakresie
niezbednym do wykonania prac konserwacyjnych i regulacyjnych.

Wszelkie inwestycje planowane w obregbie w/w cieku wodnego powinny by¢ uzgadniane w

Rejonowym Oddziale na etapie dokumentacji technicznych.
Wody nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z

obowiazujacymi przepisami rozwiazanie gospodarki wodnej, scieckowej oraz gospodarki odpadami z

wykorzystaniem, w miar¢ mozliwosci, istniejacych obiektow infrastruktury techniczne;j.
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Lokalizacji nowych obiektow, nalezy dokonywaé¢ z uwzglednieniem ochrony wod podziemnych i

powierzchniowych.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo podtopienia:

Przy sptywach wielkich wod tereny sportu i rekreacji w miejscowosci Grodzisk, moga by¢ narazone

na podtopienie. Przy planowaniu zabudowy nalezy przewidzie¢ zabezpieczenie obiektow przed

negatywnym wptywem wod powierzchniowych.

3.9. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

kulturowego i uzdrowisk:

3.9.1

3.9.2.

3.9.3.

3.9.4.

3.9.5.

3.9.6.

3.9.7.

3.9.8.

Nalezy uwzgledni¢ aspekty ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami.

Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry.

W odniesieniu do obszaru oznaczonego na rysunku zmiany studium numerem 1V, w
sasiedztwie z Rowem Czarkowskim ustala si¢ lini¢ zabudowy w odlegtosci minimum 5,0m
od gornej krawedzi cieku i sytuowanie ogrodzen dziatek przylegtych do cieku minimum 1,5m
od dziatek stanowiacych Row Czarkowski.

Na obszarze oznaczonym na rysunku zmiany studium numerem 1V, nalezy odstapi¢ od
budowy budynkéw podpiwniczonych lub zastosowaé technologie uniemozliwiajace
podtapianie nizszych kondygnacji obiektow budowlanych.

W granicach zlewni Rowu Polskiego dopuszcza si¢ realizacje produkcji rolnej zgodnie z
programem dziatan, majacym na celu ograniczenie odptywu azotu ze zrodet rolniczych.
Ewentualne zrodia zanieczyszczen antropogenicznych nie moga stanowic¢ zagrozenia dla wod
podziemnych.

Wody opadowe nalezy zagospodarowaé zapewniajac ochrong gleb i zasoboéw wodnych przed
zanieczyszczeniem.

Nalezy preferowa¢ podmioty gospodarcze stosujace ,.czyste technologie”, technologie
bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajace maksymalne gospodarcze wykorzystanie

odpadow.
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3.9.9. Nalezy eliminowaé¢ kolizje sasiadujacych ze soba funkcji — tereny potencjalnie uciazliwe
powinny by¢ sytuowane w odpowiedniej odleglosci od wymagajacych komfortu

akustycznego.

4.  KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
MIASTA | GMINY.

4.1.  Strefy funkcjonalno — przestrzenne.

Struktura funkcjonalno — przestrzenne gminy jest zréoznicowana. Uwarunkowana jest ona
przede wszystkim rzezba terenu, ktora wptywa zdecydowanie na krajobraz i uzytkowanie terenu,
stanem spoleczno — gospodarczym uksztaltowanym na przestrzeni dziejow, historycznym rozwojem
dawnych osad oraz okreslona jest przez cele rozwojowe gminy, szczegolnie cele ekologiczno —

ochronne.

Dolina Rowu Polskiego, Zakrzewskiego Rowu, Czarkowskiego Rowu ( w tym tereny zalewowe) — to
krajobraz rowninny, zajgty przez taki, lasy, starorzecza, miejscami grunty orne oraz nieliczne osady.
Wyzsze terasy rzeczne oraz tereny wysoczyznowe, gdzie dominuja grunty orne to strefa rolniczo —

osadnicza.

Strefy te roznig si¢ przeksztalceniem i stanem S$rodowiska i krajobrazu, wprowadzanymi formami
ochrony s$rodowiska oraz poziomem wykorzystania gospodarczego s$rodowiska. Majac wigc na
uwadze S$rodowisko gminy, jej krajobraz, predyspozycje s$rodowiska, dotychczasowy stan
uzytkowania i stopien zainwestowania oraz przepisy szczeg6lne wyrdznia sig¢ nastepujace strefy
funkcjonalno — przestrzenne gminy:

| — Strefa funkcji ekologiczno — ochronnych i turystyczno - wypoczynkowych obszary o przewadze

funkcji ekologiczno — ochronnych, dominacja krajobrazu naturalnego lub seminaturalnego, lesno —
takowego

Il - Strefa rolnicza: obszary (rejony) funkcji gospodarczych (rolnictwo polowe, hodowla,

osadnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjno-ustugowa

A - Rejon intensywnej produkcii rolnej rozleglej wysoczyzny morenowej poinocno-wschodnigj

cze$ci gminy, wyrdzniajacy si¢ zdecydowana przewaga gleb najwyzszej jakosci, I1I-111b Kl.
bonitacyjnej, kompleksow pszennych: bardzo dobrego (1) i dobrego (2), niemniej obejmujacy
swym zasiegiem subrejon znacznie stabszych gleb (w wigkszo$ci kl.IVb-V) nha terenach

potozonych pomiedzy Drzewcami i Rokosowem);
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B - Rejon intensywnej produkcji rolnej na obszarze wysoczyzny w_potudniowo-wschodniej

czesci gminy (czgs$¢ rozlegltego regionalnego rejonu rolniczego) odznaczajacy si¢ dominacja gleb
Kl. 11-111b, kompleksu pszennego dobrego (2) i pszenno-zytniego (4);

C - Rejon rolniczo-leény obszarow wysoczyznowych poludniowo-zachodniej czesci gminy

(majacy swe naturalne przedluzenie w gminach Rydzyna i Bojanowo), charakteryzujacy si¢
znacznie wigksza mozaika gleb, chociaz nadal duzym udziatem ww. kompleksow pszennych 2 i

4, kl. 11-111b - predestynowany przede wszystkim do prowadzenia produkcji rolnej:

D - Rejon lakowo-lesny pradoliny Rowu Polskiego 1 obnizenia Mastowki. stanowiacy system

obszaréw chronionych petniacy funkcje powiazan ekologicznych zapewniajacych rownowage w

srodowisku, predystynowany dla rekreacji (obszary lesne, rejon Dzigczyny).

Il1_- Strefa miejska Ponieca - strefa aktywizacji gospodarczej, obstugi ruchu turystyczno-

wypoczynkowego 1 krajoznawczego, obstugi ludnosci i rolnictwa, innych ustug, mieszkalnictwa,

przetworstwa rolno-spozywczego, przemystu drobnego nieuciazliwego.

4.2. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Poniec charakteryzuje si¢ wysoka jako$cia rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Zwlaszcza w czg$ci poOlnocnej oraz potudniowo-zachodniej wystepuja zwarte rozlegte kompleksy
dobrych gleb.

W zwiazku z tym w studium okre$lono obszary wylaczone z zabudowy ze wzgledu na ochrong
gruntéw rolnych oraz utrzymanie wysokiej jakosci srodowiska i krajobrazu rolniczego. Na mapie pt.
"Polityka przestrzenna gminy" wyr6zniono wigc:

« grunty rolne kl. Il - IV chronione, wylaczone z zabudowy z wyjatkiem terenow
przeznaczonych na rozwoj przestrzenny jednostek osadniczych, zaznaczonych na mapie jako
tereny rozojowe;

» grunty rolne kl. V-VI i rolnicze nieuzytki, tereny ktore mozna przeznaczyé pod
zalesienie, w uzasadnionych przypadkach pod zainwestowanie (mieszkalnictwo, ustugi
turystyczne) pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz podstawowych mediow
infrastrukturalnych oraz respektowania ograniczen wynikajacych z ochrony $rodowiska i
krajobrazu;

+ ponadlokalne i lokalne korytarze ekologiczne - systemy dolinne wylaczone z intensywnego
uzytkowania gospodarczego i zabudowy - tereny koncentracji nasadzen drzew i krzewow (z
wyjatkiem obszaréw potencjalnie zalewowych), zieleni l¢gowe;j i takowej, "matej retencji");

» tereny gruntow ornych w dolinach z chronionymi glebami pochodzenia organicznego
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predestynowane do przeksztatcenia w trwate uzytki zielone;

» obszary gruntow rolnych na zboczach - obszary szczeg6lnie podatne na denudacj¢ naturalna
1 uprawowa - tereny wytaczone catkowicie z zainwestowania, wskazane tradycyjne metody
upraw, tereny eksponowane widokowo - proponowane uprawy zidt i upraw wieloletnich
barwnie kwitnacych, zachowanie i wprowadzenie wzdtuz miedz zarosli (tarnina, gtog, dzika
roza);

o laki;

» zadrzewienia wiatrochronne, $srédpolne, nadwodne, przydrozne.

W krajobrazie rolniczym gminy, w wielu miejscach zachowaty si¢ zadrzewienia i zakrzewienia
(wzdhuz drog, rowow, ciekow, wokot zaglebien bezodptywowych). Jednak i tu krajobraz nalezy
sukcesywnie wzbogaca¢, a nawet w niektorych rejonach rewaloryzowaé poprzez wprowadzanie
zadrzewien $rodpolnych, wzdhuz ciekéw wodnych, drog. Baza dla catej sieci powinien byc¢
podstawowy uktad strukturalny, ktéry opiera si¢ na lokalnych dolinkach ciekow. W pierwszej
bowiem kolejnosci nalezy wykorzysta¢ srodowiskotwodrcza role dolin rzecznych, tam bowiem
ksztaltowa¢ mozna zielen najtatwiejsza w eksploatacji i odporna na degradacjg.

Zadrzewienia na terenach rolniczych pelnia role¢ wiatrochronna, wodochronng, sanitarna,
krajobrazowa oraz sa schronieniem dla wielu gatunkéw ptakow i owadow. Szczegdlnie wazne jest
wprowadzanie zieleni ochronnej na zboczach, przeciwdziata¢ ona bedzie tam zmywom
powierzchniowym gleby.

Kompleksowe przeksztatcanie krajobrazu rolniczego przez stopniowe odtwarzanie mozaikowej
struktury przyczyni si¢ do naturalnego wzrostu plonowania, poprawie mikroklimatu, wilgotnosci gleb
oraz odbudowy ekosystemow $wiata roslinnego i zwierzecego, czyli tak pozadanej bioroznorodnosci.
Ksztattowanie krajobrazu otwartego poprzez system zieleni pasmowej i kepowej, w sktad ktorej
wchodza gatunki rodzime drzew i krzewow, przede wszystkim lisciastych, oraz ro$liny zielne,
powinno odbywac¢ si¢ poprzez zachowanie i tworzenie:

» korytarzy ekologicznych wzdluz dolin ciekéw (obszary wylaczone z zabudowy) —
ksztattowanych poprzez system zadrzewien, taki, cieki, oczka wodne, zielen t¢gowa w dnach
dolin,

* systemu zadrzewien wzdluz drog - po obu stronach drég, pigtrowe o szerokosci co najmniej 6
m, od krawedzi jezdni pas trawy okoto 2 m, dalej drzewa wysokie, nastgpnie krzewy,
krzewinki, rosliny zielne,

* pasoéw zieleni $rodpolnej - wzdhuz rowdéw, na granicy uzytkowania (np. taka - rola), na
wielkoprzestrzennych arealach gruntéw rolnych projektowane w odleglosci 500-800 m,

pigtrowe (drzewa, krzewy) o szerokosci co najmniej 10 m, prostopadle do przewazajacych
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kierunkow wiatrow
» skupisk kepowych zadrzewien wokoét oczek wodnych, starorzeczy

Wprowadzenie bogatej struktury uzytkowania na terenach rolniczych uatrakcyjni krajobraz. Wobec
wzrostu popularnosci agroturystyki, staje si¢ to bardzo istotne.
Rozw¢j rolnictwa winien by¢ ukierunkowany na:

=> prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk

=> zaspokojenia potrzeb zmieniajacego si¢ rynku popytu

=> wprowadzanie plantacji dla potrzeb przemystu farmaceutycznego, zielarskiego i

kosmetycznego (np. dzika r6za, czarny bez, leszczyna, wiesiotek) i upraw ziot
=> wzrost produkcji bydta z uwagi na tradycje i naturalne zaplecze paszowe, istnienie

rozbudowanej bazy hodowlanej z koniecznoscia jednak unowocze$nienia technicznego obor.

4.3.  Ksztaltowanie systemu osadniczego oraz przestrzeni wiejskich

jednostek osadniczych.

Dbato$¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy w
interesie mieszkancoéw miasta i wsi, zapewniajac im wysoka jako§¢ zycia w aspekcie warunkow
przestrzennych, jak i rowniez w interesie gminy jako wspolnoty zapewniajac jej atrakcyjnos¢ dla gosci
Z Zzewnatrz.

Przy wyborze i okresleniu kierunkdéw rozwoju jednostek osadniczych w gminie przyjeto nastepujace

kryteria:

1) uwarunkowania ekologiczno -ochronne:

* przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju 1 ochrona srodowiska jako podstawy polityki
przestrzennej gminy
» wylaczenie z zabudowy w miar¢ moznosci dolin ciekéw (taczniki ekologiczne, tereny
zalewowe)
* wylaczenie z zainwestowania obszaru zasobowego ujecia wody "Pudliszki"
* wylaczenie z zainwestowania zwartych komplekséow gleb kl. II-IVb, obszaréw wod,
uzytkow zielonych oraz obszaréw lesnych i zadrzewionych (w tym parkéw podworskich®),
a takze projektowanych zalesien
* ograniczenie w zainwestowaniu w strefach ochrony konserwatorskiej oraz obszarow
eksploracji archeologicznej

* ograniczenie w zainwestowaniu obszarOw najwyzszej ochrony zbiornikow wod

% 7 wyjatkiem adaptacji lub rekonstrukcji istniejacego patacu lub dworu, lub lokalizacji nowego obiektu.
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podziemnych.
2) infrastruktura techniczna:
* pelne zaopatrzenie w energig elektryczna
* pelne zaopatrzenie w wodg
* mozliwo$¢ rozprowadzenia sieci gazowej do wszystkich wsi
» mozliwos$¢ peinej telefonizacji gminy
 wprowadzenie kanalizacji dla wsi Rokosowo, Baczylas, Drzewce i odprowadzenie $ciekoéw do
oczyszczalni w Rokosowie, oraz oczyszczalni i kanalizacji w Lgce Wielkiej

 wprowadzenie kanalizacji i budowa grupowych oczyszczalni Sciekéw: w Poniecu (dla miasta

Ponieca oraz wsi: Wydawy, Smitowo, Dzigczyna, Zawada, Waszkowo, ew. Janiszewo), oraz
w pozostatych wigkszych wsiach gminy,

» zastosowanie indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw dla mniejszych wsi i

rozproszonej zabudowy

* dla rozproszonej zabudowy zagrodowej - ograniczona mozliwos¢ zapewnienia wszystkich
mediow infrastrukturalnych, zwlaszcza w zakresie utylizacji §ciekéw - wtedy nalezy stosowaé
zbiorniki bezodptywowe lub mini-oczyszczalnia sciekéw,

* wylaczenie z zainwestowania stref ochronnych wzdluz linii energetycznej wysokiego
napiecia, wzdluz gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia, oraz z zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej stref oddziatywania oczyszczalni Sciekow (zgodnie z ustawa z dnia
31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu srodowiska, Dz. U. Nr 49, p6z. 196 z 1994 r. z
poézn. zm. - potencjalne obszary ograniczonego uzytkowania)

3) infrastruktura spoteczna:

» potrzeba rezerwy terenowej na lokalizacje szkoty gimnazjalnej w Poniecu i Zytowiecku

* potrzeba rezerwy terenowej na lokalizacje ustug podstawowych w zakresie ustug kultury,
sportu, zdrowia, handlu i gastronomii w Zytowiecku, Lece Wielkiej, Rokosowie, Smitowie,
Dzigczynie.

Ksztaltowanie osadnictwa powinno opiera¢ si¢ na umacnianiu tradycyjnej rangi miejscowosci.
Aktualnie hierarchiczna struktura funkcjonalna osadnictwa zapewnia racjonalng obstugg obszaru w
systemie podstawowym i elementarnym wspomagana w wigkszosci korzystnym uktadem
komunikacyjnym.

W wyniku rozwoju agroturystyki na obszarze gminy, nastapi stopniowa zmiana charakteru niektérych

wsi, zwlaszcza Dzigczyny oraz Smitowa®.

3 W przypadku Dzigczyny bedzie to nawiazanie do tradycji uzdrowiska, ktore stanowita ta miejscowosé¢ od XVI do XVIIIw.
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Wsie wskazane do rozwoju turystyki powinny by¢ wyposazone w obiekty i urzadzenia obstugi
turystow oraz dobrze przygotowane pod wzgledem sanitarnym i estetycznym. Szans i mozliwosci
rozwoju ushug nalezy upatrywaé w przedsigbiorczosci lokalnej. Celem usprawnienia obstugi ludnosci
zaktada si¢ wzmocnienie funkcji lokalnych w miejscowosciach, ktore oprocz gospodarki rolnej
nabiera¢ beda charakteru rekreacyjnego. Nalezy tam wzbogaci¢ program o potrzeby mieszkancow
naplywowych, turystow, wczasowiczow (obiekty handlu, malej gastronomii, karczmy, urzadzenia
rekreacyjno-sportowe). Miejscowosci wskazane do tej funkcji wymagaja realizacji lokalnych
systemow kanalizacji i oczyszczalni sciekow.

Wigkszo$¢ osad w gminie harmonizuje z krajobrazem i zachowato walory historyczne. Rozwoj i
modernizacja osadnictwa na obszarze gminy powinny opierac si¢ na jego tozsamosci kulturowej i
regionalnej, ktore nalezy zachowac i wzbogaca¢ w ukladach przestrzennych oraz w skali i formach
architektury.

W systemie osadniczym gminy Poniec mozna wyr6zni¢ kilka wsi o charakterystycznym
historycznych uktadach ruralistycznych. Ciekawa istniejaca zabudowa wsi, niewielka jej degradacja,
wynikajaca czasem tylko ze zlego stanu technicznego budynkéw, a mniej z powojennych
przeksztatcen, stanowia znaczacy kapital, ktoéry nalezy zdyskontowa¢ dla podniesienia ich
atrakcyjnosci turystycznej jako wsi letniskowych oraz podniesienia warunkdéw zycia mieszkancow.
Uznaje si¢ za konieczne powstrzymanie niszczenia dziedzictwa kulturowego wsi, a wigc ochronie
podlegaja:

1. zespoly dworsko-parkowe, zielen komponowana (parki, aleje i szpalery drzew, starodrzew),

2. obiekty architektury przemystowej (ocalate wiatraki, mtyny, kuznie, spichlerze), zespoty
folwarczne,

Gléwnym czynnikiem przeksztatcen osadnictwa sa potrzeby nowej zabudowy. Dla utrzymania lub
przywrocenia atrakcyjnosci wsi niezbgdne jest prowadzenie zdyscyplinowanej polityki przestrzennej
polegajacej na:

» zachowaniu charakterystycznych ukladéow przestrzennych wsi (zwlaszcza dotyczy to wsi
Zytowiecko, Leka Wielka, Rokosowo, Drzewce, Czarkowo, Szurkowo, Sarbinowo, Waszkowo,
Zawada),

* lokalizacji nowej zabudowy, gtéwnie w obrgbie obszarow juz zabudowanych jako ich
uzupetnienie w wyksztatconych juz liniach zabudowy,

* lokalizowaniu i ksztaltowaniu nowych zespotéw zabudowy w sposdb nawiazujacy do
tradycyjnych wsi, tj. ksztaltowaniu zabudowy wiejskiej na =zasadzie tworzenia zagrod
stanowiacych charakterystyczne dla wsi zespoty zabudowy gniazdowej (zwartej 1 tworzacej

podworza),
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» ochronie krajobrazu wiejskiego wsi poprzez zachowanie skali, form i charakteru zabudowy
istniejacej, zatozen ruralistycznych, szerokosci traktow,

* wykorzystywaniu w nowym budownictwie jako inspiracji wzorow zabudowy historyczne;j,

* preferowaniu rozwoju dos$¢ zwartych uktadow osadniczych umozliwiajacych racjonalng obstuge
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

» przywroceniu lub wytworzeniu  wspdlnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie placow, skwerow, alei, ulic i matej architektury oraz modernizacjg, renowacjg i
rehabilitacj¢ zabudowy istnigjace;.

* lokalizowaniu zabudowy mieszkaniowej jako funkcji wyodrgbnionej na nowych terenach
rozwojowych wskazanych w Studium  na zasadach respektowania charakteru wiejskiego
zabudowy, tworzacej w miar¢ zwarte pierzeje lub zespoty gniazdowe, a tylko wyjatkowo jako
zespoly zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej na dziatkach nie mniejszych niz 1000 m? i o
min. szerokosci frontu dziatki - 22 m.

* likwidacji, przebudowie lub adaptacji powstalych w minionych latach obiektéw niezgodnych z
historycznym charakterem wsi.

Poza zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa zwiazana z bytowymi
potrzebami mieszkancow istnieje zabudowa zaplecza rolniczego. W wielu wsiach, zwlaszcza
dawnych folwarkow, pdzniej przejetych przez Panstwowe Gospodarstwa Rolne, a teraz na powrodt
prywatyzowanych, istnieje wiele obiektow gospodarczych do prowadzenia hodowli i przetworstwa
rolno-spozywczego. Nalezy takze wspiera¢ i wlatwiaé przedsigbiorczo$¢ okotorolng i obstuge
rolnictwa, a wigc powstawanie zakladow przetworczych, ktore wspdtpracowaé beda z lokalnymi
producentami ptodéw rolnych. Na terenie gminy Poniec ze wzgledu na rézne uwarunkowania
szczegblnie wskazany jest rozwdj matych wytworni (np. masarnie, ubojnie, kwaszarnie, miyny,
kaszarnie, gorzelnie) oraz roéznych form przechowalnictwa (punkty skupu, suszarnie, chtodnie,
konfekcjonowanie). Inwestowanie moze by¢ dokonywane przez rézne podmioty gospodarcze, np.
przez indywidualnych przedsigbiorcéw lub grupy producenckie.

W celu zaktywizowania miejscowej, czesto bezrobotnej ludnosci (szczegdlnie pracownikow dawnych
panstwowych gospodarstw rolnych) nalezy stwarza¢ roéwniez warunki organizacyjno - ekonomiczne
dla przedsigbiorczosci lokalne;.

W zwiazku z tym w niektorych wsiach wskazuje sig tereny aktywizacji gospodarczej), gdzie rozwijac
si¢ moga ustugi dla rolnictwa, przedsigbiorstwa przemystu rolno-spozywczego oraz inne obiekty
ustugowo-produkcyjne nieuciazliwe.

Warunkiem jednak rozwoju tam funkcji gospodarczych jest realizacja kanalizacji w tych

miejscowosciach i oczyszczalni Sciekow.
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Zajecie nowych terendw na cele produkcyjno-sktadowe powinno jednak nastgpowac po
wykorzystaniu istniejacych obiektow i terendw uzytkowanych lub przeznaczonych w planach
zagospodarowania na ten cel.

Jakiekolwiek formy dziatalnosci gospodarczej na zaproponowanych w Studium terenach, moga mieé
miejsce z zachowaniem petnego bezpieczenstwa dla srodowiska i niekolizyjnosci w stosunku do
funkcji mieszkaniowej i1 rekreacyjnej. Nalezy wykluczy¢ taka dzialalnos$¢, ktora wiaze si¢ z
generowaniem duzego ruchu samochodowego, zwlaszcza transportu cigzkiego.

Preferowa¢ powinno si¢ rozwoj matych jednostek, ktore zadbaja o nieuciazliwy charakter produkcji,
najnowsze i bezpieczne technologie z zastosowaniem niskoodpadowych no$nikow energii (gazu
ziemnego, oleju opatowego lekkiego).

Dla terendow pod dziatalno$¢ gospodarcza powinny by¢é opracowane miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. W planie kazdorazowo powinny by¢ ustalone warunki
zagospodarowania terenu, nasycenie zielenia, zasady zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow,

utylizacji odpadéw i dopuszczalnego Fpoziomu hatasu.

4.5. Ksztaltowanie przestrzeni miejskiej Ponieca.

Na przestrzen miasta skladaja si¢ mniej lub bardziej uporzadkowane zespoty zabudowy
powstate na przestrzeni ostatnich dwoch stuleci. W centrum miasta zabudowa kamieniczna pochodzi
z konca XIX wieku. Wspdlczesne uzupehienia (zabudowa plombowa) oraz powstata po wojnie w
wigkszo$ci zabudowa jednorodzinna sa mato atrakcyjne. Niektore obiekty nie odpowiadaja zaktadane;j
funkcji miasta, jego historycznej tradycji oraz wspdtczesnym standardom jakosci zabudowy. W
zwiazku z tym wymagaja przeksztatcen i rehabilitacji.

Zasady rozwoju miasta i kierunki zagospodarowania przestrzennego powinny uwzglednia¢ walory
przyrodnicze i kulturowe, jednoczesnie stwarzajac warunki dalszego wzrostu jako$ciowego zycia jego
mieszkancow.

W zagospodarowaniu przestrzennym nalezy dazy¢ do przywracania tradycyjnych watkow jego
ksztattowania (zespolu urbanistycznego i1 zabudowy) tworzacych spojny i harmonijny obraz
miasteczka, z ktorym mieszkancy si¢ identyfikuja, ktore daje dobre warunki zamieszkania, a dla
przybyszow z zewnatrz stwarza atrakcyjne miejsce spgdzania wolnego czasu.

Na obszarze miasta Ponieca wyznacza si¢ tereny o szczegdlnych walorach (ze wzgledu na potozenie,
powigzania komunikacyjne, infrastrukturalne, rezerwy terenu w istniejacej strukturze miejskie;j,
mozliwosci rozwoju 1 przeksztalcania istniejacych funkcji i form zabudowy) dajace przestrzenne

mozliwosci bardziej dynamicznego rozwoju miasta. Na terenach tych winno rozwijac si¢ szczeg6lnie
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funkcje stuzace realizacji celdow publicznych, funkcje ustugowe komercyjne, pozwalajace osiagac
miastu wzrost gospodarczy. Funkcje te beda jednocze$nie wptywaé na podniesienie jakosci zycia
mieszkancow, moga mie¢ znaczenie prestizowe i promowac miasto i gming na zewnatrz.

W duzym zakresie przewiduje si¢ tereny rozwojowe dla mieszkalnictwa i ustug podstawowych.
Szczegblnych przeksztalcen wymaga obszar srodmiejski w rejonie, gdzie zabiegac¢ nalezy o rozwdj
funkcji  centrotwoérczych z zachowaniem historycznej zabudowy malego miasteczka i
odpowiadajacych charakterowi turystyczno-krajoznawczego osrodka. W Rynku i wzdluz ulic
przylegtych powinno si¢ dopuszcza¢ do realizacji przede wszystkim obiekty o tradycyjnych
rozwiazaniach architektonicznych, ale laczacych rozne style architektoniczne W restauracji
architektury nalezy dba¢ o przywrocenie  detalu architektonicznego i stylowego oswietlenia
ulicznego.

Nalezy tez zachowaé rownowage w planowanym rozwoju miejscowosci a utrzymaniem Swoistego
uroku "maltego miasteczka", co wymaga ksztaltowania miasta zwartego, a jednocze$nie
umozliwiajacego taczenie funkcji mieszkaniowej z ustugowo-produkcyjna. Nieuniknione jest jednak
z uwagi na przebudowg catego ustroju spoteczno-gospodarczego wskazanie terenow pod aktywizacje
gospodarcza dla inwestorow z zewnatrz celem przyciagniecia kapitatu, a takze dla ludnosci miasta i
gminy, zwlaszcza tej, ktora straci zatrudnienie w rolnictwie.

Preferowana jest zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna oparta o kompleksowe Opracowania
planistyczne (plan miejscowy).

Zabudowa mieszkaniowa na terenie miasta powinna mie¢ charakter zabudowy

jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej, realizowanej na stosunkowo duzych
dziatkach (odpowiednio: zabudowa wolnostojaca 600 -1000 m?, blizniacza 400 - 600 m?
szeregowa 300-400 m?. Catkowita zabudowa na dziatkach nie powinna przekraczaé¢ 30%
powierzchni dziatki 1 wysokos$ci 3 kondygnacji, na terenach blizej srodmiescia, na obrzezu
miasta 2 kondygnacji.

W samym $rédmiescie obowiazywaé powinna zabudowa kamieniczna jako uzupetnienie
istniejacej juz wyksztatconej zabudowy mieszczanskie;j.

W Studium okresla si¢ wyrdznione tereny jako mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe z
mys$la o dopuszczeniu ustug nieuciazliwych podstawowych, bytowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej. Dla czystosci struktury przestrzennej i aby unikna¢ kolizji z
lokalizacja zabudowy uslugowej ogdélnomiejskiej wprowadza si¢ ochrong terendw
mieszkaniowych, gdzie w stosunku do procentu zabudowy udzial ustug moze wynosi¢ w

zalezno$ci od wyrdznionego terenu 10-30%. Zbyt daleko posunigta swoboda w lokalizacji
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wigkszych obiektow ustugowych moze przyczyni¢ si¢ do dewaluacji terenow
mieszkaniowych.

Jednak w ramach wskazanych terendw rozwojowych mozna przewidywaé nowe inwestycje
w zakresie ustug kultury, o$wiaty, rozrywki, sportu, zdrowia, obshugi turystow i
mieszkancow. Ustugi te zaleca si¢ lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem
miejsc parkingowych w ramach tych dzialek z duza ilo$cia zieleni.

Wyznaczone tereny pod dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa musza by¢ zagospodarowane w

sposOb gwarantujacy nieuciazliwo$¢ na srodowisko i nie degradujacy krajobrazu miasta.
Nowe tereny dziatalno$ci produkcyjno-ustugowej nalezy zagospodarowywaé na zasadach
"parku przemystowego", z duzym udziatem zieleni izolacyjnej krajobrazowej, stosowania
"zielonych dachow", zazieleniania pnaczami fasad i innych elementow architektury
technologiczno-przemystowej, z tworzeniem zbiornikow na wody deszczowe (z potaci
dachowych i "uszczelnionych podtozy").

Zapewnienie nowych terenéw aktywizacji gospodarczej umozliwi pozyskanie nowych
inwestorow chcacych lokowaé swoj kapital i swoje interesy na terenie miasta i gminy. Na
w/w terenach dopusci¢ mozna wyjatkowo funkcje mieszkaniowa, tylko dla inwestoréw
prowadzacych tam dziatalno$¢ gospodarcza.

Okreslone standardy beda stanowi¢ wytyczne ze Studium dla sporzadzania miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Istota rzeczy jest proces godzenia aspiracji i oczekiwanego rozwoju gospodarczego w
miescie z wymaganiami wobec zachowania pozadanego stanu $rodowiska. Z tego wzgledu
niezbedne jest jednoznaczne formutowanie ograniczen dopuszczalnych dziatan.
Obowiazywa¢ powinien generalny zakaz wprowadzania, utrzymywania zabudowy
substandardowej, prowizorycznej, w kazdej dziedzinie inwestowania.

Miasto Poniec ma znakomite zaplecze zielone w postaci lasoéw i obszarow takowo-tggowych
doliny Rowu Polskiego. Powinny one by¢ wilaczone w caty uktad terenow spacerowo-
rekreacyjnych..

Kreowanie systemu zieleni w miescie Poniecu powinno opierac si¢ na lokalnych dolinkach,

obnizeniach, nieuzytkach i alejach.

4.6. Kierunki rozwoju funkcji rekreacyjnej.
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Rozw@j funkcji rekreacyjnej stanowi¢ bedzie dodatkowe zrodto aktywizacji

gospodarczej dla spotecznosci lokalne;.

W rejonie Dzigczyny planuje si¢ rozne formy rekreacji:

* turystyka piesza po wyznaczonych szlakach

« turystyka rowerowa po wyznaczonych drogach rowerowych

* jazda konna po wyznaczonych trasach oraz w osrodkach jezdzieckich

* kapieliska (potencjalnie - na zbiornikach poeksploatacyjnych)

» wedkowanie (stawy rybne w Dzigczynie, w przysztosci — zbiorniki poeksploatacyjne)
« osrodki obstugi turystow: Poniec, (w tym rowerowych), Dzigczyna,

» osrodki rekreacyjne, pola campingowe na mniej niz 100 0sob

Rozwoj turystyki i wypoczynku ukierunkowany winien zosta¢ w I kolejnosci na poprawieniu

standardu istniejacej bazy, a nast¢pnie na wzroscie ilosciowym. Gléwnym osrodkiem obstugi

dla ruchu turystycznego powinno by¢ miasto Poniec. Tam tez powinna by¢ "informacja

turystyczna", skad turysta bedzie czerpa¢ wiedzg o gminie, szlakach turystycznych (pieszych,

rowerowych) i miejscach noclegowych.

Rozwdj osadnictwa rekreacyjnego moglby si¢ odbywacé jako uzupetnienie historycznych uktadow wsi

lub w nawiazaniu do nich. Planuje si¢ lokalizacj¢ osrodkow obstugi ruchu turystycznego oraz

kompleksow dziatek rekreacyjnych na bazie istniejacych wsi.

Zainwestowanie rekreacyjne moze odbywac si¢ tylko na okreslonych zasadach uwzgledniajacych

ograniczenia w uzytkowaniu:

35

1) lokalizacja boisk o nawierzchni trawiastej, pol namiotowych, campingéw (maksymalnie na
100 osob), pdl golfowych oraz strategicznych zielonych parkingow 2z obiektami
towarzyszacymi (male punkty gastronomiczne, sprzedaz pamiatek, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego, sanitariaty, szatnie), obiekty towarzyszace o niewielkiej kubaturze, winny
architektonicznie nawigzywa¢ do otoczenia stosowanie materialow naturalnych (drewno,
kamien, materialty ceramiczne, stosowanie stromych dachéw pokrytych dachéwka lub
gontem)

2) dopuszczenie lokalizacji budownictwa letniskowego® lub  jednorodzinnego  tzw.

Zabudowa letniskowa wprowadzana w umiarkowanym zakresie (niewielkie zespoty otoczone pasem zieleni) jest jedna
z bardziej ekoprzyjaznych rodzajow rekreacji i wypoczynku przez:

* ekstensywne uzytkowanie (3-4 miesiace w roku, 2-3 dni w tygodniu), co umozliwia skuteczna regeneracj¢ przyrody
nawet przy intensywnym uzytkowaniu),

* lokalizacja zabudowy letniskowej odbywa si¢ najcze$ciej na gruntach niskich klas bonitacyjnych lub nieuzytkach,
zabudowie letniskowej towarzyszy zawsze duzy udziat zieleni, zwigksza to potencjat przyrodniczy na
zagospodarowywanych terenach.
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rezydencjonalnego na dziatkach powyzej 2000 m’. Warunkiem lokalizacji jest wlaczenia
projektowanej zabudowy do systemu kanalizacyjnego zastosowanie nieuciazliwych systemow
grzewczych (elektrycznego, gazowego, olejowego). Zaleca si¢ nickonwencjonalne systemy
ogrzewcze wykorzystujace np. energi¢ stoneczna czy pompy cieplne.
Ponadto przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy letniskowej 1 rekreacyjnej powinny by¢ uwzglednione nastgpujace wytyczne
urbanistyczno-architektoniczne:
=> wielko$¢ minimalna dziatek (bez prawa do wtornego podziatu):
* w strefie podmiejskiej Ponieca, w rejonie Dzigczyny (przy zbiornikach wodnych na
terenach poeksploatacyjnych) min. 2000 m?, z maksymalna powierzchnia zabudowy na
dzialce 20%,
=> wytyczne architektoniczne:
» preferencja dla budynkow o lekkiej konstrukcji, niepodpiwniczone, z
zastosowaniem szlachetnych materiatow (drewno, kamien, ceramika, szklo)
 dachy spadziste kryte dachowka lub gontem,
*  wysokos$¢ budynkow - maksymalnie 1,5 kondygnacii,
* mala architektura prosta, z materiatow rodzimych, ptoty drewniane, podmuroéwki i
stupy murowane - wypetnione drewnianymi elementami)
 $ciezki i drogi dojazdowe - preferencja nawierzchni przepuszczalnych (gryz) oraz z
kamienia naturalnego, zywoptoty oddzielajace zabudowg od jezdni
* zaleca si¢ stosowanie elementow architektury tradycyjne;,
=> infrastruktura techniczna: zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu gminnego, podiaczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie Sciekow do oczyszczalni w Poniecu
(proj.), zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 1 gaz z istniejacych sieci przesytowych,
=> na dziatkach dopuszcza si¢ budowg niewielkich basenéw kapielowych otwartych,
kortéw tenisowych 1 innych urzadzen stuzacych rekreacji na wolnym powietrzu
=> tereny dziatek letniskowych nalezy projektowa¢ w formie matych zespotoéw (do 20
dziatek) oddzielonych pasami zadrzewien o szerokos$ci co najmniej 10 m,
=> w rejonie zbiornikéw wodnych konieczne jest wydzielenie przestrzeni publicznych
dla urzadzenia terendw wypoczynkowych z zielenia towarzyszaca oraz

zagwarantowanie dostgpu do zbiornika z kazdej strony,
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=> w miar¢ mozliwos$ci podziaty na dziatki nalezy dokonywac¢ z wykorzystaniem

naturalnego uksztattowania terenu i uwzglednieniem jego ekspozycji.

Aktywizacja turystyczna moze mie¢ miejsce takze na wskazanych w Studium terenach
rozwojowych mieszkaniowo-ustugowych, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje: hoteli,
osrodkow rekreacyjnych, obiektow sportowych (hale sportowe, boiska, korty, plywalnie
kryte i baseny otwarte) z urzadzeniami towarzyszacymi: gastronomia, drobny handel, inne
uslugi nieucigzliwe wzbogacajace funkcjonowanie obiektow rekreacyjnych, jako funkcji
wariantowej w stosunku do mieszkalnictwa lub niezaleznie od funkcji mieszkaniowej przy

zachowaniu wzajemnej niekolizyjnosci.

4.7. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych

terenow:

1. Gmina Poniec:

— orientacyjny obszar lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna,

— potencjalne obszary rozwoju miejscowosci — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa,
oznaczone na rysunku zmiany studium symbolem ,,17;

2. Obszar zbiornika retencyjnego, oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ,,2”;

3. Obszary zabudowy techniczno — produkcyjnej, oznaczone na rysunku studium symbolami ,,3”,
WS4, ,,571,,67.

4.8. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegélnych

terenow:

Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej w Poniecu.
Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi w Poniecu.
Tereny parku dworskiego we wsi Drzewce.

Tereny sportu i rekreacji we wsiach Drzewce, Rokosowo, Zytowiecko i Grodzisko.
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4.9. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegolnych

terenow:

1. Tereny zabudowy uslugowo — rekreacyjnej z prawem wprowadzenia zabudowy
mieszkaniowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny sportu, rekreacji, wypoczynku i zieleni parkowej.

Tereny zabudowy mieszkaniowej.

o M 0D

Tereny NO (oczyszczalnie $ciekdw) — przywrdcenie przeznaczenia istniejacego przed
uchwaleniem studium, we wsiach: Czarkowo, Grodzisko, Janiszewo, Leka Mala, Sarbinowo,

Szurkowo i Zytowiecko.

4.10. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy:

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w obszarach zmiany studium nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem jakiegokolwiek ucigzliwego oddziatywania.

Sposdb zagospodarowania terenow zabudowy techniczno-produkcyjno, terenu zbiornika retencyjnego
oraz obszarow lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura techniczna, nie moze stanowic¢
zagrozenia dla $rodowiska oraz nadmiernych uciazliwo$ci dla istniejacej 1 projektowanej wokot
zabudowy mieszkaniowej.

W obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ,17, lokalizacja sitowni
wiatrowych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m npt podlega zgloszeniu do Dowoddztwa Sit
Powietrznych przed wydaniem pozwolenia na budowg.

W obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ,,1”, nie wyklucza si¢ rolniczego

uzytkowania terenu.
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4.11. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy:

Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna w obszarach zmiany studium nalezy lokalizowaé poza
zasiggiem jakiegokolwiek ponadnormatywnego oddzialywania.
Sposob  zagospodarowania terendw zabudowy techniczno-produkcyjnej, nie moze stanowié

zagrozenia dla srodowiska oraz nadmiernych uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej.

5. KIERUNKI ROZWOJU UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

5.1. Rozwdj sieci drogowe;j.

Ustawa z dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje
organow administracji publicznej - w zwiazku z forma ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr 166 poz. 668
art. 52) wprowadzita nowe kategorie drog publicznych ze wzgledu na funkcje sieci drogowe;:

- drogi krajowe

- drogi wojewddzkie

- drogi powiatowe

- drogi gminne
Wykaz drég krajowych i wojewddzkich opublikowany zostat w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z
dnia 15.12.1998r. ,,w sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewddzkich” Dz. U. Nr 160 z
dnia 28.12.1998r.

Na terenie gminy Poniec nie ma drog krajowych 1 wojewodzkich.

Poza obszarem gminy po stronie zachodniej przebiega droga krajowa nr 5 Wroctaw — Leszno —
Poznan, po stronie pétnocnej droga krajowa nr 34 Leszno — Gostyn, a po stronie wschodniej droga
wojewodzka nr 434 Srem — Gostyn — Krobia.

Dotychczasowe drogi wojewodzkie nr 21205, 21207, 21209, 21210, 21211, 21212, 21213, 21244,
21247, 21252, 21253, 212154, 21255, 21256, 21259, 21260, 21420, 21421, 21474, 21475 z dniem
1.1.1999 roku sa drogami powiatowymi.

Drogi o znaczeniu lokalnym stanowiace uzupehiajaca sie¢ stuzace miejscowym potrzebom, z
wylaczeniem droég wewngtrznych stanowia sie¢ drog gminnych. Dotychczas w gminie byto 25 drog

gminnych i 21 ulic lokalnych miejskich. Zgodnie z w/w cytowana ustawa z dnia 24 lipca 1998r.
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zaliczenie do kategorii drog gminnych nastapi w drodze uchwaty rady gminy po zasiggnigciu opinii
rady powiatu. Planuje si¢ przebieg obwodnicy poinocno-wschodniej miasta, zbierajacej ruch drog
powiatowych nr 21205, 21207, 21211 z potaczeniem do ciagu drog nr 21209, 21210 Rydzyna —
Poniec — Krobia.

Nie planuje si¢ zmian przebiegu pozostalych drog powiatowych na obszarze gminy. W zakresie
powiazan wewngtrznych nalezy w miare posiadanych srodkéw modernizowaé drogi gminne i
miejskie.

Przy lokalizowaniu obiektow budowlanych nalezy uwzglednié strefe uciazliwosci drog dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Odleglosci (od zewngtrznej krawedzi jezdni negatywnego
oddzialywania zwiazanego z ruchem drogowym podane sa w ,,Wytycznych Projektowania Drog
(Zatacznik nr 2 do zarzadzenia Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995r.) oraz w
Ustawie o drogach publicznych z dnia 21 lipca 1998r. ” o zmianie niektorych ustaw okreslajacych
kompetencje organdw administracji publicznej — w zwiazku z reforma ustrojowa panstwa” (Dz. U. Nr
106 art. 52).

Dla drég powiatowych przynoszacym male natgzenie ruchu, strefa uciazliwo$ci zamyka si¢ w
granicach pasa drogowego i obiekty nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci - 20m.

Dla drog gminnych odleglo$¢ zabudowy wynosi 15m, przy czym najmniejsza odleglo$¢ obiektow

budowlanych od krawedzi jezdni ulic lokalnych i dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

5.2. Komunikacja kolejowa
Na linii kolejowej Glogow — Leszno - Krobia — Ostrow planowana jest elektryfikacja oraz

modernizacja linii do predkosci eksploatacyjnej ruchu pociagow 140 km/h.

5.3. Drogi rowerowe
Uwzglednia si¢ przebieg wojewoddzkich tras rowerowych wg Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa leszczynskiego. Sa to dwie trasy:

= Leszno — Pawlowice — Drzewce — Rokosowo — Karzec — Krobia — P¢gpowo — Kobylin

= Trasa Karzec — Sarbinowo — Kawcze — Rawicz

Ponadto planuje si¢ nastepujace trasy rowerowe, ktore zapewnia powiazanie w gminie oraz z

sasiednimi gminami:

= Poniec — Miechcin — Rydzyna

= Poniec — Zawada — Gosciejewie — Bojanowo

= Poniec — Dzigczyna - Karzec — Krobia

Poniec — Smitowo — Drzewce — Rokosowo — Zytowiecko — Grodzisko — Gostyn
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Ponadto wymienione trasy rowerowe pehnic¢ bgda rolg tras turystycznych pozwalajacych na

zwiedzanie gminy, organizowanie tu obozow rowerowych i stanowi¢ bgda dodatkowy walor w

promocji funkcji rekreacyjnej.

5.4. Parkingi dla obstugi ruchu turystycznego.

W zwiazku z rozwojem funkcji rekreacyjnej, konieczne jest przygotowanie parkingow dla

turystow zmotoryzowanych i rowerowych w Poniecu i Dzigczynie.

5.5.

Parkingi powinny spelnia¢ nastgpujace warunki:

powierzchnia: stanowiska na co najmniej 15 samochodow, ale nie wigcej niz 50,
wyposazenie w obiekty obstugi turystow, w tym miejsca wypoczynku,

nawierzchnia parkingu: przepuszczalna, wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,
lokalizacja - w miejscach ,,wypadowych”, a wigc w sasiedztwie tras rowerowych, szlakow
pieszych, w poblizu kompleksow sportowo — rekreacyjnych,
parkingi, oprocz funkcji podstawowej parkowania powinny by¢ miejscem §wiadczenia ushugi
turystow: a wigc matej gastronomii, drobnego handlu, pamiatkarstwa, wypozyczalni sprzgtu
sportowego np. rowerow,
parkingi docelowo winny by¢ wyposazone w sanitariaty, telefon, miejsca piknikowe (stoty,

lawy).

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji:

5.5.1.

5.5.2.

5.5.3.

Przewiduje si¢ uzbrojenie w niezbednym zakresie obszarow objetych zmiana studium w
infrastrukture¢ drogowa oraz sie¢ elektroenergetyczna, zbiorcza wodociagowa, zbiorcza
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa oraz telekomunikacyjna poprzez rozbudowe i
powiazanie z istniejacymi systemami.

Rozw¢j, modernizacja lub rozbudowa systeméw komunikacji, powinien odbywaé sig z
uwzglednieniem przepiséw i umow standaryzacyjnych NATO oraz zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Dla istniejacej sieci drogowej w granicach opracowania zmiany studium, obowiazuja ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec w czg$ci

opisowej i graficznej.
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5.6. Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

5.6.1. Rozwoj, modernizacja lub rozbudowa systemow komunikacji, powinien odbywaé si¢ z
uwzglednieniem przepisow i umow standaryzacyjnych NATO oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

5.6.2. Dla istniejacej sieci drogowej w granicach opracowania zmiany studium, obowiazuja ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Poniec w czgsci

opisowej i graficznej.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

6.1.Gospodarka wodna i zaopatrzenie w wode.

Z punktu widzenia gospodarki wodnej do najwazniejszych zadah w gminie Poniec
nalezy ochrona zasobow wodnych doliny Rowu Polskiego i Sandru Drzewieckiego.

Réw Polski z doplywami wchodzi w sktad dorzecza Baryczy. Ze wzgledu na walory
przyrodnicze i zasoby wodne zwiazane z osadami wodonosnymi doliny, jako$¢ jego wod powinna
podlegaé¢ szczegolnej ochronie. Podobnej ochrony wymagaja zasoby wodne Sandru Drzewieckiego.
Ma to szczegdlnie wazne znaczenie dla gminy w sytuacji, gdy zasoby te sa podstawa zaopatrzenia
sieci wodociagowych w wode ( Zaklad Wodociagow 1 Kanalizacji bazujacy na ujeciu we wsi
Drzewce). Z innych uje¢ zaopatrywane sg tylko wsie: Miechcin, Janiszewo, Waszkowo, Zawada
(ujecie grupowe "Kloda" w gminie Rydzyna); Dzigczyna - ujecie wlasne; Sarbinowo i Szurkowo
(ujgcie Ziemlin, gmina Krobia). Z zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej nie beda korzystac¢

tylko pojedyncze gospodarstwa rolne, potozone z dala od skupisk wiejskich.
6.2. Gospodarka $ciekowa i ochrona wod.

Ochrona zasobéw wodnych wymaga racjonalnej gospodarki Sciekami i odpadami. Nie sprzyja
temu niedostateczna ilo$¢ urzadzen do oczyszczania $ciekow oraz brak urzadzonych, legalnych

wysypisk. Wywozenie czgsci $ciekow bytowych na wylewisko w Wydawach (glownie z Ponieca),

badz zrzucanie ich do rowow lub do gruntu przyczynia si¢ do degradacji wod powierzchniowych i
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podziemnych. Ze wzgledu na skazenie sanitarne wod powierzchniowych, mozliwosci ich
wykorzystania do celéw gospodarczych (przemystowych i rolniczych) czy rekreacyjnych sa mocno
ograniczone. Jesli nie poprawi si¢ stan czystosci wod powierzchniowych to budowa zaplanowanego
zbiornika retencyjnego "Poniec” (powierzchnia 73 ha, Vu.= 1,07 min m?, V iy =0,49 min m3) bedzie
chybiona, gdyz wody w nim zgromadzone nie beda si¢ nadawaty do zaktadanych celow (rekreacja,
nawodnienia). Podobnie bedzie wygladata sprawa w odniesieniu do niewielkich zbiornikéw malej
retencji (plan do 2015 r.) przewidzianych do realizacji w miejscowosciach: Czarkowo - na R.
Czarkowskim - 0,56 ha, 0,9 tys. m®; Dzicczyna - na Rowie Polskim - 5 ha, 200 tys. m® Leka Mata - na
R. Czarkowskim - 2,34 ha, 35,1 tys. m*; Szurkowo - na Mastéwce - 0,15 ha, 2,25 tys. m*. Program
matej retencji powinien dodatkowo uwzgledni¢ zabezpieczenie doliny Rowu Czarkowskiego, w
rejonie Leki Matej, przed zalewami przez wody wezbraniowe.

Zanieczyszczone wody powierzchniowe stanowia zagrozenie dla jakosci wod podziemnych
poziomu gruntowego. Dlatego dla poprawy stanu czystosci wod w gminie nalezy zrealizowaé w
mozliwie najkrétszym czasie plany dotyczace budowy systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow,
przedstawione w "Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy" (POZP).

W pierwszej kolejnosci nalezy zakonczy¢ prace inwestycyjne zwiazane, z oddang do uzytku
(w 1997 roku) oczyszczalnia $cieckbw w Rokosowie. Prace te obejmuja budowe kolektoréw
sanitarnych z przylaczami oraz przepompowni (dotyczy wsi: Rokosowo, Baczylas i Drzewce).

Nalezy zmodernizowa¢ oczyszczalni¢ w Lece Wielkiej, w celu poprawy jej sprawnosci i
wydajno$ci. W analizie kosztow inwestycji uwzgledni¢ nalezy mozliwo$¢ budowy nowej
oczyszczalni, wspolnej dla teki Wielkiej i L.eki Malej. W kosztach budowy powinna partycypowac
gorzelnia w Lece Wielkiej, odprowadzajaca dotychczas Scieki przez osadnik buforowy do rowu
melioracyjnego. Nowa lub zmodernizowana oczyszczalnia powinna przejaé calos¢ $ciekow z
gorzelni.

Rownolegle powinny by¢ prowadzone prace zwiazane z realizacjg oczyszczalni dla miasta
Ponieca i wsi: Smitowo, Dzigczyna, Wydawy, Waszkowo i Zawada zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. W dalszej perspektywie powinno by¢ uwzglednione wybudowanie
oczyszczalni dla: Zytowiecka, Czarkowa, Sarbinowa, Szurkowa, Przyborowa, Miechcina i Janiszewa
(ew. przylaczenie Janiszewa do planowanej oczyszczalni miejskiej).

Nalezy dazy¢ do maksymalnego wykorzystania istniejacych mozliwos$ci oczyszczania
sciekOow, przez organizacj¢ taniego dowozu $ciekow z terendw pozbawionych kanalizacji sanitarne;.
Dla poprawy stanu $rodowiska, po zapewnieniu odbioru $ciekow, konieczne bedzie wprowadzenie
wysokich optat za korzystanie ze $rodowiska dla tych, ktérzy beda deklarowali zagospodarowanie

sciekoOw we wlasnym zakresie. Za rownowazng ilos¢ wytworzonych §ciekow nalezy uzna¢ wielkos¢
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poboru wody.

W miejscowosciach w ktorych istniejq systemy kanalizacji deszczowej (miasto Poniec i wsie:
Janiszewo, Zawada, Dzieczyna, Sarbinowo, Szurkowo, Roszkowo, Baczylas, Zytowiecko, Grodzisko,
Feka Mata, Feka Wielka, Smitowo) konieczne jest wybudowanie urzadzen chroniacych przed
zanieczyszczeniem przez wody opadowe wod w rowach melioracyjnych i ciekach (ptaskowniki,
osadniki).

Ze wzgledu na wymagania Prawa Wodnego, tereny zalewowe dolin rzecznych oraz obszary
odkrytych poziomow wodonosnych (poziom gruntowy) powinny by¢ wylaczone z mozliwosci
zabudowy.

Dla obiektow majacych wptyw na gospodarowanie woda nalezy ustali¢ strefy ochronne.
Nalezy takze wystapi¢ z wnioskami o wydanie pozwolen wodnoprawnych dla nowych zaktadow oraz
zaktadéw ktore nie maja pozwolen lub maja wydane przed dniem 1 stycznia 1975 r. (wygasaja z
dniem 31 grudnia 2000 r.). Wnioski o wydanie pozwolen nalezy sktada¢ do 30 czerwca 2000 r.
Zaklady ktére tego nie zrobia beda uiszcza¢, do czasu uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

podwyzszone 10-krotnie optaty za szczegdlne korzystanie z wod i urzadzen wodnych.*®

6.3. Gospodarka odpadami.

Na potrzeby gminy w najblizszych latach wystarczy¢ powinny wysypiska w Wydawach
(uzytkowane od 1993 r.). Czas jego eksploatacji mozna zdecydowanie wydtuzy¢ przez wprowadzenie
selekcji odpaddéw, odzysk i wykorzystanie surowcoéw wtdrnych. Ponadto dla prawidlowego
uzytkowania, zgodnego z ochrona Srodowiska potrzebne jest projekt techniczny i urzadzenie terenu
wysypiska w sposdb zabezpieczajacy przed skazeniem wod powierzchniowych i gruntowych oraz
minimalizujacy inne niekorzystne oddziatywanie. Ponadto pozwoli to na okreslenie zgodnie z ustawa
o ochronie i ksztaltowaniu $rodowiska ewentualnej strefy ograniczonego uzytkowania wokot
wysypiska. Dla likwidacji dzikich wysypisk konieczne jest zorganizowanie systemu wywozu
odpadow i kontroli jego skutecznosci.

Wie$ Sarbinowo bedzie korzysta¢ z wysypiska w miejscowosci Karzec (gm. Krobia). Rozwazy¢
nalezy mozliwo$¢ uczestniczenia gminy w partycypacji budowy wysypiska komunalnego w
sasiednich gminach, wobec braku mozliwos$ci przestrzenno-srodowiskowych na urzadzenie nowego

sktadowiska na terenie gminy Poniec.

3 Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dii. 5 listopada 1991r. w sprawie
zasad ustanawiania stref ochronnych Zrodet i ujg¢ wody, Dz. U. Nr 116, p6z. 504 z 1991r.: Ustawa z dnia 25 kwietnia 1997r.
0 zmianie ustawy — Prawo Wodne, Dz. U. nr 47, poz. 299)
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6.4. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Planuje si¢ rozbudowg magistralnych sieci §rednich napig¢, oraz budowg i modernizacjeg sieci
rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia wraz z budowa nowych stacji transformatorowych
15/0,4KV.

Ilo$¢ stacji $redniego napigcia i powiazanie ich z istniejaca siecig elektroenergetyczna musi by¢
ustalona w planach zagospodarowania przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem art. 7 ust.4 Ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. 'Trawo energetyczne (Dz. U. Nr 54 poz. 348) przedsigbiorstwa
energetyczne maja zapewni¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci w tym przytaczen
odbiorcow.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami dla linii elektroenergetycznych wysokich i §rednich
napi¢¢ nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy:
- 14,50 m od linii wysokiego napigcia 110 KV
- 7,50 m od linii $redniego napigcia 15 KV

6.5. Zaopatrzenie w gaz.

Koncepcja programowa gazyfikacji gminy Poniec opracowana przez Przedsigbiorstwo
Projektowo - Ustugowe "Elprojekt" w Poznaniu we wrze$niu 1992 roku zaktadata doprowadzenie
gazu do wszystkich miejscowosci na terenie gminy.

Obecnie z gazu przewodowego korzystaja mieszkancy Ponieca, Smitowa, Szurkowa i Wydaw.
Zgodnie z ww. programem "Rejon I" gazyfikacji gminy obejmuje miasto Poniec i miejscowosci
Smitowo, Zawada, Waszkowo, Janiszewo Miechcin, Dzieczyna. W stacji redukcyjno-pomiarowej I°
w Poniecu wymagana jest wymiana instalacji i zwiekszenie przepustowosci stacji z 300 m*/h do 3200
m*/h, a w stacji 11° z 300 m*h do 1600 m*/h.

Gazyfikacja wsi Rejonu I uwarunkowana jest przekwalifikowaniem istniejacej sieci gazowej wraz z
przylaczami gazowymi w poludniowej czesci miasta do torow kolejowych na $rednie ci$nienie. Na
terenie ww wsi rozprowadzony bedzie gaz ziemny zaazotowany GZ-35. W celu doprowadzenia gazu
do "Rejonu II" obejmujacego wsie: Leka Mata, Leka Wielka, Grodzisko, Zytowiecko, Teodozowo,
Baczylas, Rokosowo, Drzewce Czarkowo, Kopanie, Bogdanki nalezy wybudowac¢ stacj¢ redukcyjno-
pomiarowa I° o przepustowoséci 1600 m*/h w rejonie wsi Leka Mata wraz z gazociagiem wysokiego
cisnienia $rednicy Dn 50 mm odgateziajacym si¢ od gazociagu Dn 500 mm Odolanéw - Police. Na
terenie wsi Rejonu Il rozprowadzony bedzie gaz ziemny wysokometanowy GZ50 siecia Sredniego

cisnienia.
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Od gazociagow wysokiego cisnienia i stacji redukcyjnych I stopnia nalezy zachowac strefy

bezpieczenstwa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r. (Dz. U.
Nr 139z7.12.1995r).

W strefach ochronnych nie mozna sytuowaé obiektow kubaturowych.

6.6.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej:

6.6.1.

6.6.2.

6.6.3.

6.6.4.

6.6.5.

6.6.6.

W obszarach oznaczonych na rysunku zmiany studium symbolem ,,1” lokalizuje si¢ sitownie
wiatrowe wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, przy zachowaniu odpowiednich stref
ucigzliwoscei. \

Na terenach sitowni wiatrowych dopuszcza si¢ zlokalizowanie elektroenergetycznych stacji
transformatorowych (GPZ) wraz z sieciami i infrastruktura towarzyszaca.

Przez obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ,,1” — przebiega gazociag DN
350 relacji Krobia — Grodzisk, ci$nienie 6,3 MPa, rok budowy 1982 — wtasno$¢ PGNiG S.A.
w Warszawie Oddzial w Zielonej Gorze. Przy projektowaniu obiektow terenowych nalezy
zachowa¢ odpowiednia odlegto$¢é podstawowa od gazociagu DN 350 relacji Krobia —
Grodzisk do projektowanych obiektéw terenowych, ktora wyznacza si¢ w zaleznosci od
rodzaju obiektéw terenowych, srednicy gazociagu i ci$nienia w nim panujacego na podstawie
przepisow szczegbdlnych i branzowych, wedlug ktérych sie¢ ta zostala zaprojektowana i
wybudowana.

Przez obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ,,1” — przebiega gazociag DN
500 relacji Grodzisk — Krobia (policki) — rok budowy 1978, oraz w poblizu obszaru zmiany
studium oznaczonego symbolem ,,4” — przebiega gazociag DN 50 Poniec — rok budowy 1974.
Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach szczegdlnych i branzowych,
wedtug ktorych te sieci zostaty wybudowane.

Realizacja elektrowni wiatrowych nie moze kolidowa¢ z funkcjonowaniem obiektow
infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym /2 istniejace gazociagi @500 i 350 mm
oraz istniejgca linia elektroenergetyczna 110 kV/.

Przewiduje si¢ uzbrojenie w niezbgdnym zakresie obszarow objgtych zmiang studium w
infrastruktur¢ drogowa oraz sie¢ elektroenergetyczng, zbiorcza wodociagowa, zbiorcza

kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa oraz telekomunikacyjna, poprzez rozbudowg i
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6.6.7.

6.6.8.

6.6.9.

6.6.10.

6.6.11.

6.7.

powiazanie z istniejacymi systemami.

Na obszarach objetych zmiana studium dopuszcza sig, jako rozwigzanie tymczasowe,
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych - do czasu
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarna.

Dopuszcza si¢ decelowe indywidualne oczyszczanie $ciekow w  przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
obszarach, ktore z uzasadnionych ekonomicznie wzgledow nie zostang przewidziane do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzenie $ciekow do gruntu nie bedzie zagrazato
jakosci wod podziemnych lub powierzchniowych.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym w gminie planem
gospodarki odpadami.

Przez obszar oznaczony na rysunku zmiany studium symbolem ,,1” w rejonie miejSCOwosci
Grodzisko przebiega przesylowa linia energetyczna 110 kV. Obowiazuja ograniczenia w
lokalizacji inwestycji wynikajace z przepisoOw szczegdlnych.

W przypadku wzrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczna przekraczajaca mozliwos$ci
istniejacych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ lokalizacje dodatkowych stacji

transformatorowych SN/nn wraz z liniami zasilajacymi SN i nn.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

6.7.1.

6.7.2.

6.7.3.

W dalszym sasiedztwie zmiany studium (zmiana w obrebie wsi Zytowiecko) przebiega
gazociag wysokiego cisnienia DN500 relacji Grodzisk - Krobia — rok budowy 1978.
Lokalizacja obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach wg ktorych zostat
wybudowany.

Przewiduje si¢ uzbrojenie w niezbednym zakresie obszardw objetych zmiana studium w
infrastrukture¢ drogowa oraz sie¢ elektroenergetyczna, zbiorcza wodociagowa, zbiorcza
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa oraz telekomunikacyjng, poprzez rozbudowe i
powiazanie z istniejacymi systemami.

Na obszarach objgtych zmiang studium dopuszcza si¢ jako rozwigzania tymczasowe,

odprowadzanie $ciekoéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych — do czasu objgcia
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6.7.4.

6.7.5.

6.8.

kanalizacja sanitarna. Scieki ze zbiornikéw beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc wywozonych przez stuzby gminne.

Odpady beda podlega¢ selektywnej zbiorce, beda gromadzone w specjalistycznych
pojemnikach w wyznaczonym miejscu w obrgbie wiasnej dziatki, poddawane odzyskowi lub
przekazywane do unieszkodliwiania, wywozone przez koncesjonowane stuzby zgodnie z
wymogami przepisow odrgbnych oraz gminnym planem gospodarki.

W przypadku zapotrzebowania na energig elektryczng przekraczajaca mozliwosci istniejacych
sieci elektroenergetycznych ustala si¢ lokalizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych

SN/nn wraz z liniami zasilajacymi SN i nn.

Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Poniec.

Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej:

6.8.1.

6.8.2.

6.8.3.

6.8.4.

Gromadzenie i usuwanie odpadow nalezy prowadzi¢ w sposob zgodny z obowiazujacym w
gminie systemem planowej gospodarki odpadami, z uwzglednieniem segregacji odpadow i
wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych.

W przypadku zapotrzebowania na energi¢ elektryczna przekraczajaca mozliwosci istniejacych
sieci elektroenergetycznych ustala sig¢ lokalizacj¢ dodatkowych stacji transformatorowych
SN/nn wraz z liniami zasilajacymi SN i nn.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy lub modernizacji w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z liniami elektroenergetycznymi podlegaja uzgodnieniu z operatorem.
Nalezy zapewni¢ mozliwosci 1 warunki do prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez:

- zapewnienie wymaganego przepisami zaopatrzenia wodnego do celow gasniczych;

- doprowadzenie droég pozarowych umozliwiajacych swobodny dojazd do obiektow,

budynkow dla jednostek strazy pozarnej.
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